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Razluénim vjerovnicima u stecajnom postupku nad duznikom
VRBOVSKO EKO ENERGIJA d.o.0. u stecaju, OIB: 30557421377
(Trgovaiki sud u Rijeci, posl. br. St-598/2021):

— ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., Jadranski trg 3a, 51000
Rijeka

— HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, Trg Josipa Jurja
Strossmayera 9, 10000 Zagreb

— HRVATSKA POSTANSKA BANKA d.d., lurisi¢eva ulica 4, 10000
Zagreb

n/r steajne upraviteljice Nade Barigi¢

PREDMET: prijedlog prodaje neposrednom pogodbom za ponudenu cijenu od 411.000,00
EUR - uodi rodista odredenog zaklju¢kom Trgovackog suda u Rijeci posl. br. St-
598/2021-143 za 10. lipnja 2026. u 11,15 sati

Postovani,

u svojstvu vlasnika nekretnina i pokretnina proizvodnog kompleksa u Vrbovskom, stegenih u
ste¢ajnom postupku nad druétvom CEDAR d.o.0. u steéaju, obrac¢amo se cijenjenim razlu¢nim
vjerovnicima uoci rociéta odredenog za 10. lipnja 2026. radi izjaSnjenja o vrijednosti i naginy
unovcenja predmeta prodaje.

U nastavku ukratko iznosimo Cinjenice o stecenoj imovini, zemljisnoknjiznom stanju,
dosadasnjem tijeku prodaje u stedaju nad Vrbovsko Eko Energijom d.o.o. te tehnickoj
povezanosti opreme i tekuéem opterecenju steajne mase, nakon Cega dostavljamo svoju
ponudu i prijedlog prodaje neposrednom pogodbom.
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1. Stjecanje imovine Cedar d.o.0. u stecaju

DruStvo VILSTROJ d.o.0. steklo je uste€ajnom postupku nad duznikom CEDAR d.o.0. u stecaju,
Kastav, OIB: 17113221373 (Trgovacki sud u Rijeci, posl. br. St-386/2021), nekretnine i
pokretnine proizvodnog kompleksa u Vrbovskom, i to:

— rjeSenjem o dosudi Trgovatkog suda u Rijeci posl. br. St-386/2021-293, nakon
elektroni¢ke javne drasbe pred Financijskom agencijom (identifikator nadmetanja
54425) odrzane 29. srpnja 2025, te

— rjeSenjem o dosudi Trgovackog suda u Rijeci posl. br. St-386/2021-347 od o. travnja
2026., nakon elektronitke javne drazbe pred Financijskom agencijom (identifikator
nadmetanja 54196) odrzane 1. travnja 2026.

Na temelju navedenih rjeSenja postali smo vlasnik dosudenih nekretnina i pokretnina te smo
ih preuzeli u posjed.

2. Zemljisnoknjizno stanje k.¢.br. 1907/22, k.o. Vrbovsko

Medu ste¢enim nekretninama nalazi se i k.C.br. 1907/22, gospodarsko dvoriste Dobra,
povrsine 9.369 m?, upisana u zk.ul. 2188, k.o. 333484 Vrbovsko, ¢iji smo zemljiSnoknjizni
vlasnik u cijelosti (1/1).

Na navedenoj nekretnini postoji pravo gradenja, osnovano Ugovorom o oshivanju prava
gradenja od 6. veljate 2015. na rok od 20 godina, tj. do 1. listopada 2034., u korist drudtva
VRBOVSKO EKO ENERGIJA d.o.o. u stedaju, OIB: 30557421377, Tvorni¢ka ulica 31, 51326
Vrbovsko. Pravo gradenja upisano je kao zasebno zemljidnoknjizno tijelo u zk.ul. 2189, k.o.
Vrbovsko, uz zabiljezbu toga tereta na k.¢.br. 1907/22 u zk.ul. 2188, k.o. Vrbovsko.

U zk.ul. 2189 ujedno je zabiljeZeno da pripadak prava gradenja Cini kogeneracijsko postrojenje
elektricne snage na pragu 1,9 MWel s dodatnom kogeneracijskom jedinicom shage 300 kWel
— postrojenje koje je predmet prodaje u stecajnom postupku nad Vrbovsko Eko Energijom
d.o.o. (posl. br. St-598/2021).

3. Tijek prodaje u stecajnom postupku posl. br. St-598/2021
RjeSenjem o dosudi Trgovackog suda u Rijeci posl. br. S$t-598/2021-136 od 9. travnja 2026.

pravo gradenja s pripadnim kogeneracijskim postrojenjem dosudeno je kupcu Hrvatskoj banci
za obnovu i razvitak po cijeni od 410.001,00 EUR, postignutoj na Cetvrtoj elektroni¢koj javnoj
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draZbi pred Financijskom agencijom (identifikator nadmetanja 54187) odrZanoj 1. travnja
2026.

RjeSenjem posl. br. S$t-598/2021-139 od 6. svibnja 2026. navedena je dosuda oglagena
nevazecom te je odredeno da ¢e sud odrediti novu prodaju nakon &to se razluéni vjerovnici
PONovVNo izjasne o vrijednosti predmeta prodaje. U tu je svrhu zaklju¢kom posl. br. St-
598/2021-143 od 25. svibnja 2026. odredeno rociéte za 10. lipnja 2026. u 11,15 sati, na koje
SU pozvani razlucni vjerovnici i steajna upraviteljica, uz mogucnost pisanog izjadnjenja o
vrijednosti.

4. Tehnicka nerazdvojivost opreme

Prema informacijama struke i vodecih djelatnika Vrbovsko Eko Energije (gosp. Goranko Pagi¢ i
8osp. Andrija Pecarié), oprema koja je predmet prodaje u stecaju Vrbovsko Eko Energije i
oprema u nasem vlasniStvu, steena od Cedar d.o.0. u ste€aju, ¢ine tehnicki nerazdvojivu
cjelinu. Projektnim je rieSenjem, naime, predvideno da se turbina ORC modula za proizvodnju
elektri¢ne energije nazivne shage 1.775 kW hladi zagrijavanjem komora za suSenje MUHLBOCK
Blok AS 1-12, BS 13-24 i CS 25-29 (inv. br, 031-12-34), koje su u nagem vlasnistvu.

Naglasavamo stoga da je kogeneracijsko postrojenje Vrbovsko Eko Energije bez opreme ex
Cedar d.o.o. tehni¢ki potpuno nefunkcionalno.

5. Tekuce financijsko optereéenje ste¢ajne mase

Prema nadim saznanjima, razlu¢ni sy vjerovnici za funkcioniranje steCajne mase Vrbovsko Eko
Energije dosad uplatili priblizno 500.000,00 EUR.

Uz to, ste€ajnu masu od sada teretii naknada za pravo gradenja. Ugovorom o oshivanju prava
gradenja od 6. veljage 2015. (€lanak 4.) ugovorena je naknada za pravo gradenja u korist
vlasnika zemljista u ukupnom iznosu od 780.250,00 EUR uvedano za PDV, plativa u mjeseénim
obrocima, pri ¢emu tekudi mjesecni obrok iznosi 3.833,33 EUR uvecano za PDV. Kao vlasnik
zemljiSta tu éemo naknadu biti prisiljeni poéeti fakturirati steajnom duZniku, buduéi da nas je
Grad Vrbovsko upozorio da od 1. svibnja 2026. komunalna naknada za predmetne nekretnine
ide na teret drustva VILSTRO) d.o.o. (za ilustraciju, prema kartici Grada Vrbovskog komunalne
naknade samo za travanj 2026. iznosile su 2.470,88 EUR).

Naknada za pravo gradenja za razdoblje nakon Otvaranja stecajnoga postupka predstavlja
ostalu obvezu ste¢ajne mase u smislu &l. 156. st. 1. t. 3. Ste€ajnog zakona (obveza iz dvostrano

vilstroj.hr | vilstroj@vilstroj.hrl Prodaja, najam i servis vili¢ara
Trgovacki sud u Pazinu MBS 040089537 | Temelini kapital: 1.051 -740,00 uplaéen u cijelosti | Uprava: Mladen Merlié



(o Poslovnice: Zagreb, Split, Rijeka
< vilstroj.hr | vilstroj@vilstroj.hr

Vilstroj d.o.o0. MaZinjica 77, 52420 Buzet
VI s I ROJ ' i T: 052 669 069 | OIB: 14411754953

obveznoga ugovora ¢ije ispunjenje mora slijediti nakon Otvaranja ste€ajnoga postupka), koja
se sukladno ¢l. 154. Ste¢ajnog zakona namiruje iz stecajne mase prije steCajnih vjerovnika,
redom dospijeca. Svaki mjesec odgode unovéenja stoga tereti stecajnu masu dodatnom
obvezom od 3.833,33 EUR uvecano za PDV te izravno umanjuje namirenje razlu¢nih
vjerovnika.

6. Ponuda i prijedlog prodaje neposrednom pogodbom

Slijedom svega navedenog izjavljujemo da smo za predmet prodaje ~ pravo gradenja upisano
u zk.ul. 2189, k.o. Vrbovsko, s pripadnim kogeneracijskim postrojenjem — spremni ponuditi
cijenu u iznosu od 411.000,00 EUR (slovima: Eetiristojedanaesttisuca eura), dakle iznos vigi
od najvide cijene postignute na posljednjoj (Eetvrtoj) elektronickoj javnoj drazbi.

PredlaZemo da se predmet prodaje za navedenu cijenu proda druétvu VILSTROJ d.o.o.
neposrednom pogodbom, umjesto provodenja nove elektronicke javne draibe. Za takav naéin
unovcenja postoji pravni temelj: nakon cetvrte elektronicke javne drazbe predmet prodaje
ostao je neunovéen, pa su razluéni vjerovnici ovlasteni odluéiti o neunovéenom predmetu
steajne mase (&l. 247. st. 6. Ste€ajnog zakona); pravila ovrinog postupka, koja se na prodaju
na odgovarajudi nacin primjenjuju (¢l. 247. st. 1. i 8. Stecajnog zakona), dopustaju prodaju
neposrednom pogodbom na temelju sporazuma (€l. 97. st. 6. Ovrinog zakona), a za pokretnine
Cl. 249. st. 1. Ste¢ajnog zakona izrijekom predvida unovéenje slobodnom pogodbom.

Prodaja neposrednom pogodbom za ponudenu cijenu za razluéne je vjerovnike povoljnija od
nove drazbe: cijena je viéa od najvise cijene postignute na &etiri dotad provedene draZbe,
naplata je izvjesna, izbjegavaju se trogkovi i neizvjesnost nove prodaje, prestaje daljnje
opterecivanje steajne mase opisano u tocki 5. te se ubrzava namirenje razlu¢nih vjerovnika.

Molimo stoga cijenjene razlu¢ne vjerovnike da se na ro¢i$tu 10. lipnja 2026., odnosno u
pisanom izjasnjenju sudu, izjasne u prilog prodaje neposrednom pogodbom drustvu VILSTRO)J
d.o.o. za cijenu od 411.000,00 EUR. Spremni smo bez odgode pristupiti sklapanju ugovora i
uplati kupoprodajne cijene.

Stojimo na raspolaganju za sva dodatna pojasnjenja.
Prilozi:

- Ugovor o osnivanju prava gradenja od 6. veljage 2015.;
- kartica Grada Vrbovskog (komunalne naknade, travanj 2026.)
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Buzet, 8. lipnja 2026.

S postovanjem,
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